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1. UVODNA RAZMATRANJA

Strategiju upravljanja imovinom u vlasnistvu Grada Daruvara za razdoblje od 2023. do
2027. godine (u daljnjem tekstu: Strategija) donosi Gradsko Vijeée Grada Daruvara.
Strategija uporiste pronalazi u Strategiji upravljanja drzavnom imovinom za razdobljeod 2019.
do 2025. godine u Izvjes¢u o obavljenoj reviziji i u odredbama odluka donesenih u vezi s
upravljanjem imovinom.

Strategija se izraduje sukladno ¢lancima 15. i 18. Zakona o upravljanju drzavnom
imovinom (»Narodne novine«, broj 52/18), a utvrduje dugorocne ciljeve i smjernice za
upravljanje imovinom u vlasni$tvu Grada Daruvara.

Kljuéni cilj Strategije je efikasno upravljati svim pojavnim oblicima imovine u
vlasniStvu Grada Daruvara prema nacelu u¢inkovitosti dobroga gospodara. U tu svrhu potrebno je
pokrenuti nekretnine u vlasnistvu Grada Daruvara te ih staviti u funkciju gospodarskoga
razvoja.

Grad Daruvar postupati ¢e prema nacelu dobrog gospodara i pratiti preporuke Revizije, a u
tu svrhu, prvobitno ¢e osigurati stru¢ne, tehnicke, kadrovske i organizacijske uvjete.
Ucinkovito upravljanje imovinom Grada Daruvara poti¢e razvoj gospodarstva i znacajno je za
njegovu stabilnost, a istodobno doprinosi boljoj kvaliteti Zivota svojih gradana.

Prema Zakonu o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (»Narodnenovine«, broj
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17,
98/19) propisano je da lokalne jedinice, osim financijskim sredstvima (prihodi koji lokalnim
jedinicama pripadaju i koje ostvaruju u skladu s propisima), upravljaju i raspolazu
pokretninama i nekretninama (upravne zgrade, stanovi, poslovni prostori, objekti komunalne
infrastrukture, skolski, zdravstveni, kulturni isportski objekti, igralista i druge nekretnine).

Prema odredbama spomenutog Zakona, lokalna jedinica je duzna pokretninama i
nekretninama upravljati, koristiti ih i raspolagati njima paznjom dobrog gospodara. U Zakonu
o upravljanju drzavnom imovinom (»Narodne novine«, broj 52/18) navodi se da upravljanje i
raspolaganje imovinom mora biti predvidljivo, a predvidljivost upravljanja i raspolaganja
imovinom ostvaruje se nacelno jednakim postupanjem u istim ili slicnim slucajevima.
Strategijom upravljanja drzavnomimovinom za razdoblje 2019. - 2025. (»Narodne novine,
broj 96/19) navedeno je da za upravljanje i raspolaganje imovinom lokalnih jedinica potrebno
uspostaviti jednakapravila postupanja koja vrijede i za upravljanje i raspolaganje drzavnom
imovinom.

Na temelju odredbi ¢lanaka 19., 20. i 21. Zakona o Drzavnom uredu za reviziju
(»Narodne novine«, broj 25/19), obavljena je revizija u¢inkovitosti upravljanja i raspolaganja
nekretninama jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave na podru¢ju Bjelovarsko-
bilogorske upanije. lzvjesce 0 obavljenoj reviziji — upravljanje i raspolaganje nekretninama
jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave na podrucju Bjelovarsko-bilogorske
zupanije (dalje u tekstu: Izvjesce o obavljenoj reviziji) objavljeno je u sije¢nju 2016. godine i
nalazi se na Internet stranici Drzavnogureda za reviziju:


https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_06_52_1023.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_06_52_1023.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_06_52_1023.html
http://www.zakon.hr/z/132/Zakon-o-lokalnoj-i-podru%C4%8Dnoj-(regionalnoj)-samoupravi
http://www.zakon.hr/z/132/Zakon-o-lokalnoj-i-podru%C4%8Dnoj-(regionalnoj)-samoupravi
http://www.zakon.hr/z/132/Zakon-o-lokalnoj-i-podru%C4%8Dnoj-(regionalnoj)-samoupravi
http://www.zakon.hr/z/132/Zakon-o-lokalnoj-i-podru%C4%8Dnoj-(regionalnoj)-samoupravi
http://www.zakon.hr/z/132/Zakon-o-lokalnoj-i-podru%C4%8Dnoj-(regionalnoj)-samoupravi
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_06_52_1023.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_06_52_1023.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_06_52_1023.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2019_10_96_1863.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2019_10_96_1863.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2019_10_96_1863.html
http://www.zakon.hr/z/478/zakon-o-dr%C5%BEavnom-uredu-za-reviziju
http://www.zakon.hr/z/478/zakon-o-dr%C5%BEavnom-uredu-za-reviziju

http://lwww.revizija.hr/izvjesca/2016/rr-2016/revizije-ucinkovitosti/upravljanje-i-
raspolaganje-nekretninama-lokalnih-jedinica/bjelovarsko-bilogorska-zupanija.pdf.

U ostvarivanju utvrdenih dugoro¢nih ciljeva Grad Daruvar vodit ¢e se preporukama
koje su navedene u IzvjeS¢u o obavljenoj reviziji koja sadrzi nalaz i preporuke.

2. NORMATIVNI I INSTITUCIONALNI OKVIR

] 2.1. Zakoni i propisi u podrucju upravljanja imovinom

Upravljanje, raspolaganje i stjecanje imovine uredeno je utvrdenim zakonskim i
podzakonskim aktima. U nastavku se iznose najvazniji zakoni i podzakonski akti kojima je
regulirano stjecanje, upravljanje, raspolaganje i koristenje imovinom u vlasnistvu Op¢ine Sirat.

[1 Ustav i Zakoni:

= Ustav Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 56/90, 135/97, 08/98, 113/00,
124/00, 28/01, 41/01, 55/01, 76/10, 85/10, 05/14),

= Zakon o cestama (»Narodne novine«, broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14,110/19),

= Zakon o druStveno poticanoj stanogradnji (»Narodne novine«, broj 109/01, 82/04,
76/07, 38/09, 86/12, 07/13, 26/15, 57/18, 66/19),

= Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (»Narodne novine, broj 112/18),

= Zakon 0 izvlastenju i odredivanju naknade (»Narodne novine«, broj 74/14,69/17,
98/19),

= Zakon o javnoj nabavi (»Narodne novine«, broj 120/16),
= Zakon o komunalnom gospodarstvu (»Narodne novine«, broj 68/18, 110/18),

= Zakon o koncesijama (»Narodne novine, broj 69/17),

= Zakon o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (»Narodne novine«, broj33/01,
60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19),

= Zakon o najmu stanova (»Narodne novine«, broj 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18),

= Zakon o sredi$njem registru drzavne imovine (»Narodne novine« broj 112/18)

= Zakon o obveznim odnosima (»Narodne novine«, broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15,
29/18),

= Zakon o poljoprivrednom zemljistu (»Narodne novine«, broj 20/18, 115/18, 98/19),
Zakon o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje (»Narodnenovine,
broj 78/15, 118/18),

= Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (»Narodne novine, broj
86/12, 143/13, 65/17, 14/19),

= Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (»Narodne novine, broj 78/15),

= Zakon o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (»Narodne novine«, broj
43/92, 69/92, 87/92, 25/93, 26/93, 48/93, 02/94, 44/94, 47/94, 58/95, 103/95, 11/96,
76/96, 111/96, 11/97, 103/97, 119/97, 68/98, 163/98, 22/99, 96/99, 120/00, 94/01,
78/02),

= Zakon o proracunu (»Narodne novine, broj 87/08, 136/12, 15/15),


http://www.revizija.hr/izvjesca/2016/rr-2016/revizije-ucinkovitosti/upravljanje-i-raspolaganje-nekretninama-lokalnih-jedinica/bjelovarsko-bilogorska-zupanija.pdf
http://www.revizija.hr/izvjesca/2016/rr-2016/revizije-ucinkovitosti/upravljanje-i-raspolaganje-nekretninama-lokalnih-jedinica/bjelovarsko-bilogorska-zupanija.pdf
https://www.zakon.hr/z/94/Ustav-Republike-Hrvatske
https://www.zakon.hr/z/244/Zakon-o-cestama
https://www.zakon.hr/z/371/Zakon-o-dru%C5%A1tveno-poticanoj-stanogradnji
https://www.zakon.hr/z/156/Zakon-o-dr%C5%BEavnoj-izmjeri-i-katastru-nekretnina
https://www.zakon.hr/z/726/Zakon-o-izvla%C5%A1tenju-i-odre%C4%91ivanju-naknade
https://www.zakon.hr/z/223/Zakon-o-javnoj-nabavi
https://www.zakon.hr/z/319/Zakon-o-komunalnom-gospodarstvu
https://www.zakon.hr/z/157/Zakon-o-koncesijama
https://www.zakon.hr/z/132/Zakon-o-lokalnoj-i-podru%C4%8Dnoj-(regionalnoj)-samoupravi
https://www.zakon.hr/z/168/Zakon-o-najmu-stanova
https://www.zakon.hr/z/1647/Zakon-o-Sredi%C5%A1njem-registru-dr%C5%BEavne-imovine
https://www.zakon.hr/z/75/Zakon-o-obveznim-odnosima
https://www.zakon.hr/z/133/Zakon-o-poljoprivrednom-zemlji%C5%A1tu
https://www.zakon.hr/z/800/Zakon-o-poslovima-i-djelatnostima-prostornog-ure%C4%91enja-i-gradnje
https://www.zakon.hr/z/486/Zakon-o-postupanju-s-nezakonito-izgra%C4%91enim-zgradama
https://www.zakon.hr/z/804/Zakon-o-procjeni-vrijednosti-nekretnina
https://www.zakon.hr/z/275/Zakon-o-prodaji-stanova-na-kojima-postoji-stanarsko-pravo
https://www.zakon.hr/z/283/Zakon-o-prora%C4%8Dunu

= Zakon o prostornom uredenju (»Narodne novine«, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19),

= Zakona o sustavu strateskog planiranja i upravljanja razvojem Republike Hrvatske
(Narodne novine, br. 123/17.),

= Zakon o sumama (»Narodne novine«, broj 68/18, 115/18, 98/19),

= Zakon o trgovackim drustvima (»Narodne novine«, broj 111/93, 34/99, 121/99, 52/00,
118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15, 40/19),

= Zakon o upravljanju drzavnom imovinom (»Narodne novine«, broj 52/18),

= Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (»Narodne novine«, broj 80/11),

= Zakon o ustanovama (»Narodne novine, broj 76/93, 29/97, 47/99, 35/08),

= Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (»Narodne novine«, broj 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01,

= 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),

= Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (»Narodne novine«, broj 125/11,
64/15, 112/18),
= Zakon o zemljisnim knjigama (»Narodne novine«, broj 63/19).

[1 Podzakonski propisi i drugi akti:

= Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (»Narodne
novine, broj 88/17),

= Pravilnik o evidencijama u arhivima (»Narodne novine«, broj 90/02, 106/07),

= Pravilnik o geodetskom projektu (»Narodne novine, broj 12/14, 56/14),

= Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (»Narodne novine«, broj
112/17, 34/18, 36/19, 98/19),

» Pravilnik o katastarskoj izmjeri i tehnickoj reambulaciji (»Narodne novine«, broj
147/08),

= Pravilnik o katastru zemljista (»Narodne novine, broj 84/07, 148/09),
= Pravilnik o nacinu provedbe strucnog nadzora gradenja, obrascu, uvjetima 1 nacinu

vodenja gradevinskog dnevnika te o sadrzaju zavrSnog izvjes¢a nadzornog inzenjera
(»Narodne novine, broj 111/14, 107/15, 20/17, 98/19),

= Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti (»Narodne novine«, broj 78/13),

= Pravilnik o parcelacijskim i drugim geodetskim elaboratima (»Narodne novine«, broj
86/07, 148/09),

= Pravilnik o registru koncesija (»Narodne novine«, broj 01/18),

= Pravilnik o registru prostornih jedinica (»Narodne novine«, broj 37/08),
= Pravilnik o uvjetima i mjerilima za davanje ovlastenja za kontrolu projekata (»Narodne

novineg, broj 32/14, 69/14, 27/15),

» Pravilnik o uvjetima smjestaja, opreme, zasStite i obrade arhivskog gradiva, broju i
strukturi stru¢nog osoblja arhiva (»Narodne novine«, broj 65/04),

= Pravilnik o vrednovanju te postupku odabiranja i1 izluc€ivanja arhivskog gradiva
(»Narodne novine«, broj 90/02),

» Pravilnik o vrsti i sadrzaju projekta za javne ceste (»Narodne novine«, broj 53/02,


https://www.zakon.hr/z/689/Zakon-o-prostornom-ure%C4%91enju
https://www.zakon.hr/z/975/Zakon-o-sustavu-strate%C5%A1kog-planiranja-i-upravljanja-razvojem-Republike-Hrvatske
https://www.zakon.hr/z/975/Zakon-o-sustavu-strate%C5%A1kog-planiranja-i-upravljanja-razvojem-Republike-Hrvatske
https://www.zakon.hr/z/975/Zakon-o-sustavu-strate%C5%A1kog-planiranja-i-upravljanja-razvojem-Republike-Hrvatske
https://www.zakon.hr/z/294/Zakon-o-%C5%A1umama
https://www.zakon.hr/z/546/Zakon-o-trgova%C4%8Dkim-dru%C5%A1tvima
https://www.zakon.hr/z/436/Zakon-o-upravljanju-dr%C5%BEavnom-imovinom
https://www.zakon.hr/z/482/Zakon-o-ure%C4%91ivanju-imovinskopravnih-odnosa-u-svrhu-izgradnje-infrastrukturnih-gra%C4%91evina
https://www.zakon.hr/z/482/Zakon-o-ure%C4%91ivanju-imovinskopravnih-odnosa-u-svrhu-izgradnje-infrastrukturnih-gra%C4%91evina
https://www.zakon.hr/z/313/Zakon-o-ustanovama
https://www.zakon.hr/z/241/Zakon-o-vlasni%C5%A1tvu-i-drugim-stvarnim-pravima
https://www.zakon.hr/z/513/Zakon-o-zakupu-i-kupoprodaji-poslovnog-prostora
https://www.zakon.hr/z/103/Zakon-o-zemlji%C5%A1nim-knjigama
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2017_09_88_2093.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2017_09_88_2093.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2002_07_90_1475.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2007_10_106_3098.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2014_01_12_232.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2014_05_56_1060.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2017_11_112_2625.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_04_34_656.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_04_34_656.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_04_34_656.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_04_34_656.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_04_34_656.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_04_34_656.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2008_12_147_4049.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2007_08_84_2625.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2009_12_148_3623.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2014_09_111_2135.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2014_09_111_2135.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2014_09_111_2135.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2014_09_111_2135.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2014_09_111_2135.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_10_107_2091.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2017_03_20_484.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2019_10_98_1984.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2013_06_78_1615.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2013_06_78_1615.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2013_06_78_1615.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2007_08_86_2681.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2007_08_86_2681.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2007_08_86_2681.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2009_12_148_3625.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_01_1_28.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2008_03_37_1234.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2014_03_32_583.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2014_03_32_583.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2014_03_32_583.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2014_06_69_1315.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_03_27_582.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2004_05_65_1404.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2004_05_65_1404.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2004_05_65_1404.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2002_07_90_1476.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2002_05_53_998.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2002_05_53_998.html

20/17),

Pravilnik o nadzoru nad provedbom Zakona o javnoj nabavi (»Narodne novine, broj
65/17),

Uredba o darovanju nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske (»Narodne novine,
broj 95/18),

Uredba o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja
nekretninama u vlasnis$tvu Republike Hrvatske u svrhu prodaje, razvrgnuéa suvlasnicke
zajednice, zamjene, davanja u zakup ili najam te o postupcima u vezi sa stjecanjem
nekretnina i drugih stvarnih prava u korist Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj
95/18),

Uredba o kupoprodaji poslovnog prostora u vlasnistvu Republike Hrvatske (»Narodne
novineg, broj 137/12, 78/15),

» Uredba o mjerilima i kriterijima dodjele na koriStenje nekretnina za potrebe tijela

drzavne uprave ili drugih tijela korisnika drzavnog proracuna te drugih osoba(»Narodne
novine, broj 127/13),

= Uredba o nacinima raspolaganja dionicama i udjelima (»Narodne novine« broj 95/18),

Uredba 0 nac¢inima raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske
(»Narodne novine« broj 127/13),

Uredba o objavama javne nabave (»Narodne novine«, broj 10/12),

Uredba o obveznom sadrzaju Plana upravljanja imovinom u vlasniStvu Republike
Hrvatske (»Narodne novine«, broj 24/14),

Uredba o osnivanju prava gradenja i prava sluznosti na nekretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 10/14, 95/15),

Uredba o raspolaganju nekretninama koje se daju na koristenje tijelima drzavneuprave ili
drugim tijelima Kkorisnicima drzavnog prora¢una te drugim osobama (»Narodne
novine, broj 80/11),

Uredbu o mjerilima i kriterijima dodjele na koristenje nekretnina za potrebe tijela
drzavne uprave ili drugih tijela korisnika drzavnog proracuna te drugih osoba(»Narodne
novinex, broj 127/13),

Uredba o registru drzavne imovine (»Narodne novine, broj 55/11),

» Uredba o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zasticene najamnine (»Narodne novine,

broj 40/97, 117/05),

Naputak o izradi nacrta akata u postupku izdavanja akata na temelju Zakona o
prostornom uredenju i Zakona o gradnji te provedbi tih postupaka elektronickim putem
(»Narodne novine, broj 56/14),

= Odluka o kriterijima, mjerilima i postupku dodjele prostora u vlasnistvu Republike

Hrvatske na koriStenje organizacijama civilnog drustva radi provodenja programa i
projekata od interesa za opce dobro (Povjerenstvo VRH30/06/15).
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2.1.1. Akti Grada Daruvara

- Statut Grada Daruvara (“Sluzbeni glasnik Grada Daruvara” br. 1/21)

- Odluka ouvjetima, na¢inu i postupku raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Grada Daruvara
(“Sluzbeni glasnik Grada Daruvara”, br. 4/12 i 1/13)

- Odluka o kupoprodaji poslovnih prostora u vlasniStvu Grada Daruvara sada$njim
zakupnicima i korisnica (“Sluzbeni glasnik Grada Daruvara” br. 2/13)

- Pravilnik o uvjetima i mjerilima o investicijskim ulaganjima u poslovne prostore u vlasnistvu
Grada Daruvara (“Sluzbeni glasnik Grada Daruvara” br. 3/98)

- Odluka o davanju u zakup poslovnog prostora u vlasniStvu Grada Daruvara (“Sluzbeni
glasnik Grada Daruvara” br. 9/02, 8/14 i 8/18)

- Pravilnik o uvjetima i mjerilima za davanju u najam stanova u vlasnistvu Grada Daruvara
(Sluzbeni glasnik Grada Daruvara”, br.3/98 i 1/06)

- Odluka o sluzbenim stanovima u vlasnistvu Grada Daruvara (“Sluzbeni glasnik Grada
Daruvara” br. (1/02 i 3/02)

- Sporazuma o razdiobi i preuzimanju nepokretne, pokretne imovine, financijskih sredstava te prava i
obveza dosadasnje op¢ine Daruvar ("Sluzbeni glasnik Grada Daruvra", broj 5/94)
- Odluka o uvjetima prodaje zemljiSta I gradnje na gradevinskom zemljiStu u Poduzetnickoj
zoni “Zapad I” (,,Sluzbeni glasnik Grada Daruvara®, br. 7/04, 3/06 i 7/06)

Odluka o uvjetima, cijeni 1 postupku prodaje gradevmskog zemljiSta u Poduzetnickoj zoni
“Zapad IT” (,,Sluzbeni glasnik Grada Daruvara®, br. 1/13)
- Odluka o davanju u zakup javne p0vr§ine I neizgradenog gradevinskog zemljista za postavku
kioska i pokretnih naprava ,,Sluzbeni glasnik Grada Daruvara®, br. 3/98).

2.2.Pojavni oblici imovine kojima raspolaze Grad Daruvar su sljede¢i:

= poslovni prostori i prostori javne namjene,
= stanovi

= gradevinsko zemljiste,

. poIJoprlvredno zemljiste,

®javne povrsine i prostore (ulice, trgove, zelene povrsine, parkove, prometnice — nerazvrstane
ceste, biciklisticke staze, javne povrSine za iznajmljivanje, DTK, sklonista, djecja igralista 1
parkirali§ta),

= sportske objekte,

= ystanove,

= trgovacka drustva,

= objekte pod zastitom kulturne bastine i kulturna dobra,

= komunalnu infrastrukturu (javnu rasvjetu, odlagaliSta otpada, oborinsku odvodnju, odvodnju
otpadnih voda, groblja i mrtvacénice),

= nerazvrstane ceste, nogostupe, trgove, obiljeZena i uredena parkiraliSta te druge javne
povrsine

=dionice

= 0sobna vozila, kombi vozilo, katepilar

» raznu opremu (racunalnu, uredski namjestaj, fotokopirni strojevi, kucanski aparati.

2.3.Analiza - pojavni oblici nekretnina u vlasnistvu Grada Daruvara

Postoje¢i model wupravljanja nekretninama ureden je sukladno zakonskim i
podzakonskim aktima, a normizacija je sprovedena i internim aktima, odnosno odlukama
Grada Daruvara iz podru¢ja upravljanja imovinom. Nekretninama u vlasnistvu Grada Daruvara
upravljaju Gradsko vije¢e i Gradonacelnik, osim ako posebnim zakonom nije druk¢ije odredeno.



Dakle, Gradsko vijec¢e i gradonacelnik stjecu, otuduju, raspolazu i upravljaju pojavnim oblicima
nekretnina u vlasni$tvu Grada Daruvara prema nacelu dobrog gospodara u svrhu dosljednog
gospodarskog i socijalnog prosperiteta gradana.

2.3. Nacela upravljanja imovinom

Nacela odgovornosti, javnosti, ekonomic¢nosti i predvidljivosti, kljuéna su nacela kojima se Grad
Daruvar vodi u upravljanju i raspolaganju svojom imovinom. Cilj je ostvariti transparentnost, prilikom
upravljanja imovinom sukladno naéelu dobroggospodara.

[1 Nacelo odgovornosti - ostvaruje se propisivanjem ovlasti i duznosti pojedinih nositelja
funkcija upravljanja i raspolaganja imovinom, nadzorom nad upravljanjem imovinom,
izvjeS¢ivanjem 0 postignutim ciljevima;

[1 Nacelo javnosti - osigurava se propisivanjem preglednih pravila i kriterija upravljanja
imovinom u propisima i drugim aktima koji se donose na temelju Zakona o upravljanju
drzavnom imovinom (»Narodne novine«, broj 52/18) te njihovom javnom objavom i
odredivanjem ciljeva upravljanja imovinom u Strategiji i Godisnjem planu upravljanja
imovinom;

[1 Nacelo ekonomié¢nosti - imovinom se upravlja sukladno nac¢elu ekonomicnostisa svrhom
ostvarivanja gospodarskih, infrastrukturnih, socijalnih i drugih javnih ciljeva RH;

[1 Nacelo predvidljivosti - upravljanje i raspolaganje imovinom mora biti predvidljivo za
uprave, dionicare i Clanove trgovackih drustava u kojima dionicama i poslovnim
udjelima upravlja tijelo kojemu je ta ovlast dana u nadleznost, odnosno za suvlasnike i
nositelje drugih stvarnih prava na nekretninama i ostalim pojavnim oblicima imovine.

3. PREGLED TRENUTNOG STANJA IMOVINE U VLASNISTVU
GRADA DARUVARA

3.1.Dionice i poslovni udjeli u vlasnistvu Grada Daruvara

«» Zakonski okvir:

= Zakon o upravljanju drzavnom imovinom (»Narodne novine, broj 52/18) ,

= Zakon o trgovackim druStvima (»Narodne novine«, broj 111/93, 34/99, 121/99,
52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15,
40/19),

= Zakon o sustavu unutarnjih kontrola u javnom sektoru (»Narodne novine«, broj
78/15, 102/19),

= Strategija upravljanja imovinom u vlasnistvu Grada Daruvara,

= Godisnji plan upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Grada Daruvara.
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Tablica /. Trgovacka drustva u (su)vlasnistvu Grada Daruvara

Y ¥ TEMELJNI %
LI AVAELCa IR ORAN KAPITAL U VLASNISTVA
EUR GRADA
DARUVARA
1. Darkom d.o.o0. 1.734.209,30 84
2. Darkom vodoopskrba i
odvodnja 178.997,46 72,27
3. Radio Daruvar d.o.o. 265,45
10
4, TVP Aquae Balissae 6.286.155,93 100
d.o.o. Daruvar
5. Gradska trznica Daruvar 565.571,70 100

*Tvrtka pod rednim brojem 2 je tvrtka kéer Darkoma d.o.o0. Daruvar

3.2.Poslovni prostori u vlasnis§tvu Grada Daruvara

% Zakonski okvir:
Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (»Narodne novine«, broj125/11, 64/15,
112/18),

Odluka o davanju u zakup poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Daruvara (“Sluzbeni glasnik
Grada Daruvara” br. 9/02, 8/14 | 8/18)

Grad Daruvar u vlasnistvu, kao dio portfelja nekretnina, ima poslovne prostore i stanove
te je cilj da se Strategijom i Planom upravljanja imovinom predvidi i povecaudio
iskoristenosti poslovnih prostora i stanova.

Tablica 2. Podaci o poslovnim prostorima u zakupu u vlasnissvu Grada Daruvara

Evidencija poslovnog prostora u vlasnistvu Grada
Daruvara

Prostor Povrsina u Namjena

mZ

Daruvar,
JJelaci¢a 11 13,59
ke.br. 1350/1 zakup
k.o.Daruvar

Daruvar, Dvorac 37,63
grofa Jankovica —
podrum
ké.br. 987

k.o.Daruvar

Daruvar, 550

Dvorac grofa Jankovi¢a — podrum

Daruvar, 33,18
J.Jeladica 11
ké.br.1350/1

k.o.Daruvar

zakup

zakup

zakup



https://www.zakon.hr/z/513/Zakon-o-zakupu-i-kupoprodaji-poslovnog-prostora

Daruvar, Trg
Presvetog Trojstva 5
ké.br. 986/1

k.o.Daruvar

245

zakup

Daruvar,
Trg k. Tomislava 14
ké.br. 891/1
k.o.Daruvar

51,72
122,90

zakup

Daruvar,
S.Radi¢a 5

54,36

zakup

Daruvar,
J.Jelacica 11
ké.br.1350/1
k.o.Daruvar

25,66

zakup

Daruvar,
Trg kralja Tomislava 14, podrum
ke.br. 891/1
k.o.Daruvar

79,91

derutno

Daruvar,
Petra Zrinskog 26
prizemlje i |. kat

636,83

zakup

Daruvar,
Kolodvorska bb
Autobusni kolodvor

Cekaonica
32,43

Tri i pol perona
243,25

Prodavaonica
35,70

zakup

Trg dr. Franje Tudmana 7, I. kat,
E-13
ké.br. 1441 k.o. Daruvar

17,12

zakup

Trg dr. Franje Tudmana 7, |.kat,
E-12

16,81

zakup

Daruvar,
Trg kralja Tomislava,
PAVILJON na k¢. br. 2830 k.o. Daruvar

16,00

zakup

Daruvar,
HRVATSKI DOM,
Trg Presvetog Trojstva 4, 1. kat, prostor oznacen
kao “kancelarija” u Idejnom projektu Hrv.doma

16,34

zakup

Daruvar,
S. Radi¢a 7,
|.kat, E-5,
ured br.3

17,27

zakup

Daruvar,
S. Radi¢a 7,
l. kat, E-4
ured br. 2

zakup

Mali Losinj, Bocac 24
(glavna zgrada hostela “Daruvar” s pomo¢nim
poslovnim objektima i dvori$tem hostela)

zakup

Mijesni dom Gornji Daruvar
Podborska 21,
Gornji Daruvar

50,00

zakup




Petra Preradovica
26

67

zakup

Petra Preradovica
63

89,63

zakup

Ivana Zajca 3
dvori$ni objekt
prizemlje i I.kat

136,40

zakup

J.Jelacica 2
potkrovlje,
E-VII

84,40

zakup

J. Jelacica 2
I.kat, E-V
ured br. 6

19,22

zakup

J.Jelacica 2
I. kat, E-V
ured br. 7

21,01

zakup

J.JelacCica 2
l. kat, E-VI
ured br. 11.i 12.

40,66

zakup

J.Jelacica 2
l. kat, E-VI
ured br. 14,15, 16, .17 18

71,42

zakup

S. Radiéa 7,
I. kat, E-4
ured br.3i4

32,58

zakup

Trg dr. Franje Tudmana 7
|.kat, E-11

22,85

zakup

Trg dr. Franje Tudmana 7,
I.kat, E-7

24,95

zakup

Hrvatski dom
Trg Presvetog Trojstva 4,
prizemlje

prostorije oznaéene kao: “predprostor-hol-kuhinja”

62,91

zakup

Hrvatski dom
Trg Presvetog Trojstva 4,
I. kat
prostorija ozna¢ena kao:
“UCIONICA”

48,74

zakup

Hrvatski dom
Trg Presvetog Trojstva 4,
I. kat
prostorija ozna¢ena kao:
“UCIONICA”

30,59

zakup

Hrvatski dom
Trg Presvetog Trojstva 4,
I. kat
prostorija oznacena kao:
MAZORETKINJE

14,28

zakup

Hrvatski dom
Trg Presvetog Trojstva 4,
I. kat
prostorija 0znacena kao:
“INFORMATICKA UCIONICA”

26,65

zakup

Hrvatski dom
Trg Presvetog Trojstva 4,
I. kat
prostorija oznac¢ena kao:

61,97

zakup




“UCIONICA”

Stjepana Radic¢a 3

18,62

zakup
S. Radi¢a 7 13,00 zakup
E-3, posl. prostor br. 2
Trg dr. Franje 16,70 zakup
Tudmana 7
| kat, E-17
S. Radi¢a 3 52,65 zakup
I. kat
S.Radic¢a 7 16,82 zakup
I.kat, E-5
ured br. 2
M. Gupca 6 438,84 zakup
ké.br. 878 k.o. Daruvar
Trg P. Trojstva 10 296,68 zakup
ke.br. 881 k.o. Daruvar
Trg kralja Tomislava 14 212,42 zakup
Prizemlje (prostor Mati¢nog ureda — 34,48 m2 i
prostor arhive — 17,62 m2)
Il. kat (kanc.broj 26- 16,70 m2, 29-16,35 m2, 30-
16,55 m2, 31-16,25 m2, 33-18,24 m2, 38-20,10 m2,
40-11,10 m2 i arhiva-45,03 m2)
Trg kralja Tomislava 14 16,00 zakup
prizemlje
Trg kralja Tomislava 14 512,89 zakup
|.kat
Trg kralja Tomislava 14 59,70 zakup
Il. kat , kanc.broj 23 — 20,06 m2, 24 — 19,94 m2 i
25- 19,70
Trg kralja 81,39 saku
Tomislava 14 P
Il. kat, kanc.broj 27-16,25 m2, 28 — 16,94 m2 i 37 -
48,20 m2
Trg kralja 42,22 saku
Tomislava 14 P
1. kat, kanc.broj 32-32,80 m2 i pola kanc.br. 39-
9,42 m2
Trg kralja 9,42
Tonﬁﬁav;14 zakup
Il. kat, pola kanc. broj 39
Ivana Zajca 3 87,20 zakup
(zgrada do ulice)
k&.br. 382
k.o. Daruvar
Trg kralja 50,47 zakup
Tomislava 12
Trg dr. Franje Tudmana 4 150,66
zakup
Frane KrSini¢a 17 9675
zakup
Trg dr. Franje Tudmana 7 9,00
zakup

I.kat, ured br.19

Evidencija javnih povr§ina za postavu kioska

Dio javne povrSine — ké&.br. 2830 k.o. Daruvar

12

zakup




Kiosk na Trgu kralja Tomislava u Daruvaru, ispred
zapadnog procelja objekta robne kuce
(drugi kiosk od zgrade Slavonije)

Dio javne povrsine — ké.br. 2830 k.o. Daruvar

Kiosk na Trgu kralja Tomislava u Daruvaru, ispred
zapadnog procelja objekta robne kuce
prvi kiosk od zgrade Slavonije)

8,40

zakup

Dio javne povrsine — k¢&.br. 1432/1 k.o. Daruvar

Kiosk u ulici Stjepana Radi¢a u Daruvaru
(kod Sidra)

22,68

zakup

Dio javne povrsine — ké.br. 1446 k.o. Daruvar

Kiosk kod Gradske trznice
u Daruvaru

8,80

zakup

Dio javne povrsine — ké.br. 1460/1 k.o. Daruvar

Kiosk kod Gradske trznice
u Daruvaru

5,76

zakup

Dio javne povrsine — k¢&.br. 1446 k.o. Daruvar

Kiosk kod Gradske trznice
u Daruvaru

11,52

zakup

Evidencija neizgradenog

gradevinskog zemljiSta

Ugao J.Jelacica i
A. Senoe
ké.br. 637/3 k.o.
Daruvar

15214

zakup

Josipa Jelacica
k&.br. 633/2
k.o. Daruvar

i

k&.br. 633/26

k.o. Daruvar

2222

30

zakup

Toplicki dol
ke.br. 1677/3
k.o. Donji Daruvar
(2/16 dijela)

2531

zakup

ké.br. 1345
k.0. Gornji Daruvar
k&.br. 1347

k.o. Gornji Daruvar

12959

4463

zakup

Za dio poslovnih prostora nije proveden upis prava vlasnistva u zemljisne knjige koji upis ¢e
se provoditi sukcesivno po izradi etaznih elaborata i provedbom zemljiSnoknjiznih postupaka

povezivanja glavne knjige s knjigom polozenih ugovora.

Sve nekretnine koje koriste vrtici, tvrtke te ustanove u vlasnistvu Grada Daruvara u vlasnistvu
su Grada Daruvara bez obzira na zemljisnoknjizni upis, osim nekretnina koje koristi gradska

ustanova Dom za starije I nemoc¢ne osobe Ljudevite pl. Jankovi¢ Daruvar.

Grad Daruvar s ustanovama sklapa ugovore kojima se nekretnine dodjeljuju na koristenje u

svhu obavljanja djelatnosti za koje su ustanove registrirane.




3.4.Stanovi u vlasnistvu Grada Daruvara

% Zakonski okvir:

- Zakon o najmu stanova (NN, br. 91/96., 48/98., 66/98. i 22/06.)

- Uredba o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zasticene najamnine (NN, br. 40/97. 1 117/05.)

- Zakon o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (NN, br. 43/92., 69/92., 87/92.,
25/93., 26/93., 48/93., 2/94., 44/94., 47/94., 58/95., 103/95., 11/96., 76/96., 111/96., 11/97., 103/97.,
119/97., 68/98., 163/98., 22/99., 96/99., 120/00., 94/01 i 78/02.)

- Pravilnik o uvjetima i mjerilima za davanje u najam stanova u vlasnistvu Grada Daruvara
(Sluzbeni glasnik Grada Daruvara”, br.3/98 i 1/06)

- Odluka o sluzbenim stanovima u vlasnistvu Grada Daruvara (“Sluzbeni glasnik Grada
Daruvara” br. (1/02 i 3/02)

Tablica 3. Podaci o stanovima u najmu u viasnistvu Grada Daruvara

Najam stanova u vlasnistvu Grada Daruvara
SCLEER Povrsina u m? Namjena
Trg dr. Franje Tudmana 2/07 19,41 najam
Ke.br. 1435/4 k.0. Daruvar
A. Starevica 26/03 39,88 najam
ke.br. 1764/16
k.o. Daruvar
T. G. Masaryka 12 41,00 najam
ké.br. 1013/2 k.o. Daruvar
L. Ruzicke 28 66,38 najam
ké.br. 1071/2 k.o. Daruvar
Trg kralja Tomislava 2/5 39,58 najam
ké.br. 897/5 k.o. Daruvar
Kolodvorska 12 41,67 najam
ké.br. 1636 k.o. Daruvar
Kolovorska 12 33,25 najam
ké.br. 1636 k.o. Daruvar
27,00 najam
Kolovorska 12
ké.br. 1636 k.o. Daruvar
45,75 najam
MazZuraniéeva 2 c/14
ké.br. 1781/6 k.o. Daruvar
Setalidte Ivana Mestrovi¢a 3 36,70 najam
ké.br. 430 k.o. Daruvar
A. Starcevica 22/02 39,83 najam
ké.br. 1764/3 k.o. Daruvar
Ljudevita Gaja 4/06 39,67 najam
ké.br. 1764/14 k.0. Daruvar
A. Starcevica 18/02 39,83 najam
ké.br. 1764/3 k.o. Daruvar
A. Starcevica 26/07 38,78 najam
ké.br. 1764/16 k.o. Daruvar
A. Starcevica 26/08 36,27 najam
ké.br. 1764/16 k.o. Daruvar
A. Starcevica 26/09 37,44 najam
ké.br. 1764/16 k.o. Daruvar




Trg dr. Franje Tudmana 5/25 38,33 najam
ké.br. 1438/4 k.0. Daruvar
AM. Reljkovica 51, I. kat 51,35 najam
ké.br. 474/2 k.o. Daruvar
T.G. Masaryka 39 22,64 najam
ke.br. 1179 k.o. Daruvar
Setalite Ivana Mestrovica 4/3 27,41
ke.br. 429 k.o. Daruvar
Trg dr. Franje Tudmana 1/03 40,15 najam
ké.br. 1435/5 k.0. Daruvar
Ljudevita Gaja 2/03 38,67 najam
ké.br. 1764/14 k.o. Daruvar
T.G. Masaryka 13 40,00 najam
ké.br. 982 k.0. Daruvar
Vrbovac, Zeleni brijeg 36 36,14 najam
ké.br. 375/3 k.0. Vrbovac
Vrbovac, Zeleni brijeg 28 58,88 najam
ké.br. 378/2 k.0. Vrbovac
Kolodvorska 8/5 52,38 najam
Petra Zrinskog 4 D 39,89 najam
k¢. br. 1667/1 k.o. Daruvar
stan br. 8 na Il. katu
E-8
Petra Zrinskog 4 E 39,71 najam
stan br. 15
Gunduli¢eva 1 — Dvorac grofa Jankovica 59,27 najam
ké.br. 987 k.o. Daruvar
Kolodvorska 12 35,25 najam
ke.br.1636 k.o. Daruvar
Gunduli¢eva 1 — Dvorac grofa Jankovic¢a 100,00 derutno
ké.br. 987 k.o. Daruvar
Gunduli¢eva 1 — Dvorac grofa Jankovica 58,64 derutno
ke.br. 987 k.o. Daruvar
Trg dr. Franje Tudmana 2/5 19,41 najam
ké.br. 1435/4 k.o. Daruvar
T. G. Masaryka 48 61,26 najam
k¢. br. 1089/1
k.o. Daruvar
Trg kralja Petra KreSimira IV/1. 95,43
prizemlje, stan br. 4
Mihanovic¢eva 6 43,17 najam
k¢. br. 1439/2
k.o. Daruvar
Trg Presvetog Trojstva 1 59,96 najam
(ranije: Matije Gupca 1)
ké. br. 903 k.o. Daruvar
Mjesni dom u Doljanima 26,62 najam

Hrvatskih branitelja 57
k¢.br.1359/1 k.o. Doljani




UVJETI PRODAJE STANOVA

Odluka je izradena sa svrhom olak$anja eventualne prodaje stanova zasti¢enim
najmoprimcima, te omogucéavanjem istima trajnog rjeSavanja stambenog pitanja. Predmetnom
odlukom ne dira se u prava najmoprimaca kojima su stanovi predani na uporabu po bilo kojem
utvrdenom socijalnom Kriteriju, buduc¢i su takvi stanovi izuzeti od prodaje. Mjese¢ni prihod Grada
Daruvara s osnove zasti¢ene najamnine je neznatan, dok se znatna sredstva iz proracuna koriste kako
za odrzavanje zgrada u kojima Grad Daruvar dolazi upisan kao vlasnik, tako i za plac¢anje pri¢uve.
Budu¢i zadrzavanje takvih stanova u vlasni$tvu Grada Daruvara nije ekonomski isplativo, predlaze
se iste otuditi. Odlukom se ureduje nacin raspisivanja natjecaja za prodaju stanova, na¢in odredivanja
pocetne cijene stanova, obvezni sadrzaj natjeCaja, nacin placanja kupopro-dajne cijene, pravo
prvokupa te obveza prethodne ponude zasticenom najmoprimcu stana iz-lozenog na prodaju. Pocetna
prodajna cijena stana odreduje se na temelju procjene trzisne vrijednosti stana utvrdene po ovlastenoj
0sobi - sudskom vjestaku.

Grad Daruvar po potrebi vodi postupke naplate potrazivanja. Stanovi se ne koriste bez pravne
osnove te do sada nisu vodeni sudski sporovi radi predaje posjeda.
Dio stanova upisan je u zemljisne knjige kao vlasni$tvo Grada Daruvara, za dio stanova u zemljisnim
knjigama jos$ nije sredeno imovinskopravno stanje.

U stanovima u vlasnistvu Grada Daruvara jesu:

1) Zasti¢eni najmoprimci
U skladu sa Zakonom 0 najmu stanova grad je sa zasticenim najmoprimcima sklapao ugovore o
najmu stana sa zasti¢cenom najamninom. Iznos zasti¢ene najamnine odreden je sukladno odredbama
Uredbe o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zasticene najamnine.

2) Osobe s kojima je sklopljen ugovor na temelju Odluke o davanju stanova u najam Ugovori
0 najmu sklopljeni su temeljem provedenog natjecaja i redoslijedom utvrdenom konac¢nom listom
prvenstva. Rije¢ je 0 ugovorima koji se sklapaju sa osobama slabijeg imovinskog stanja. Iznos
najamnine utvrden je Odlukom i iznosi od 5,00 — 10,00 kn/m2,

3.4.Analiza - gradevinsko i poljoprivredno zemljiste u vlasnis§tvu Grada Daruvara

% Odluke Grada Daruvara vezane za upravljanje i raspolaganje gradevinskim
zemljiStima:

Vazan udio u portfelju nekretnina u vlasnistvu Opéine ¢ini gradevinsko zemljiste velikog
potencijala u smjeru investicija i postizanja ekonomskog rasta. Sukladno odredbama Zakona o
prostornom uredenju (»Narodne novine«, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), pod
pojmom gradevinsko zemljite, podrazumijeva se zemljiste koje je izgradeno, uredeno ili
prostornim planom namijenjeno za gradenjegradevina ili uredenje povrsina javne namjene.

Problematika oko poljoprivrednih zemljista u Republici Hrvatskoj pa tako i jedinica
lokalne (regionalne) samouprave, sastoji se od nesredenih imovinsko- pravnih odnosa,
usitnjenosti, malih parcela i rasprsenosti. To su glavni razlozi neucinkovitosti poljoprivredne
proizvodnje. Na to se nadovezuje nemoguénost planskoga i sustavnoga planiranja i razvoja
poljoprivrednoga gospodarstva. Program okrupnjavanja poljoprivrednoga zemljista treba
povecati prosjeéni poljoprivredni posjed u Hrvatskoj i povrSinu poljoprivrednoga zemljista
obiteljskih gospodarstava te smanjiti broj parcela. Kako bi se rijesio ovaj problem donesen je
novi Zakon opoljoprivrednom zemljistu prema kojem su jedinice lokalne samouprave duzne
donijeti program koristenja sredstava koja su prihod jedinica lokalne samouprave namijenjena


https://www.zakon.hr/z/689/Zakon-o-prostornom-ure%C4%91enju
https://www.zakon.hr/z/689/Zakon-o-prostornom-ure%C4%91enju
https://www.zakon.hr/z/689/Zakon-o-prostornom-ure%C4%91enju

isklju¢ivo za okrupnjavanje, navodnjavanje, privodenje funkciji i poveéanje vrijednosti
poljoprivrednog zemljista te su duzni Ministarstvu podnositi godi$nje izvje$¢e 0 ostvarivanju
programa koristenja sredstava svake godine do 31. oZzujka za prethodnu godinu.

3.5.Nekretnine u vlasni§tvu Grada Daruvara namjenjene prodaji

Jedan od ciljeva u Strategiji je da Grad Daruvar mora na racionalan i u¢inkovit na¢in upravljati
svojim nekretninama na nacin da one nekretnine koje su potrebne Gradu Daruvaru budu stavljene u
funkciju koja ¢e sluziti njezinu racionalnijem i u¢inkovitijem funkcioniranju. Sve druge nekretnine
moraju biti ponudene na trzistu bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u formi njihove prodaje
javnim natjecajem.

4. STRATESKI SMJER UPRAVLJANJA GRADSKOM IMOVINOM

Strateski smjer ukljucuje utvrdenu viziju i strateske ciljeve a prikazan je na slici broj 1,
dok je pomno razraden u potpoglavlju 4.1. Vizija vezana za upravljanje op¢inskom imovinom i
potpoglavlju 4.2. Strateski cilj upravljanja op¢inskom imovinom.

*MISIJA — dosljedno stvaranje adekvatnih uvjeta za ucinkovito upravljanje i raspolaganje
imovinom u vlasnis§tvu Grada Daruvara sa svrhom postizanja novih vrijednosti i ve¢e ekonomske
koristi.

*VIZIJA — sustavno, optimalno i ucinkovito upravljanje imovinom u vlasnistvu Grada
Daruvara utvrdeno na nac¢elima ekonomicnosti, odgovornosti i transparentnosti sa svthom ocuvanja
imovine i njezine uloge u zivotu sadasnjih i buducih generacija.

*STRATESKI CILJ — efikasno upravljanje svim pojavnim oblicima u vlasnistvu Grada
Daruvara sukladno nacelu odrzivosti, ekonomi¢nosti i transparentnosti.

5. RAZVOJ STRATESKOG CILJA UPRAVLJANJA IMOVINOM
GRADA DARUVARA

Poseban cilj je ujedno i srednjorocni cilj definiran u nacionalnim planovima i planovima
razvoja JL(R)S pomocu kojeg se realizira strateski cilj iz strategije i poveznica s programom u
drzavnom prorac¢unu ili prora¢unu JL(R)S.

Posebni ciljevi biti ¢e razradeni na pripadajuce mjere, projekte i aktivnosti kojepredstavljaju
provedbu posebnog i primjenu strateskog cilja. Nadalje, ¢e biti definirani pokazatelji ishoda za
posebne ciljeve u svrhu realizacije upravljanja imovinom Op¢ine i uspjesnosti pracenja iste te
utvrdivanja pokazatelja rezultata za mjere, projekte i aktivnosti.



5.1.Efikasno upravljanje i raspolaganje pojavnim oblicima nekretnina u

gradskom vlasnistvu

Imovinu kojom upravlja Grad Daruvar ¢ine zemljista i objekti unutar zone gradevinskog
zemljista, te posebni dijelovi gradevina odnosno stanovi i poslovni prostori. Sukladno
odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (»Narodne novine«, broj
125/11, 64/15, 112/18), pod poslovnim prostorima smatraju se poslovne zgrade, poslovne
prostorije, garaze i garazna mjesta. Pojam stanovi, podrazumijeva stanove koji se nalaze u

vlasnistvu JLS.

Gradske nekretnine vrlo su vazan resurs kojim Grad Daruvar mora ucinkovito raspolagati u
smjeru ostvarenja drustvenog, obrazovnog i kulturnog napretka za buduce narastaje.

Tablica 4. Razvoj Posebnog cilja 1.1. Efikasno upravljanje i raspolaganje pojavnim oblicima
nekretnina u gradskom vlasnistvu

Poseban cilj

Mjere - povezani
projekti i aktivnosti
kojima se realizira

poseban cilj

Pokazatelji ishoda
za poseban cilj

Pokazatelji u€inka
za strateski cilj

Efikasno
upravljanjei
raspolaganje

pojavnim oblicima
nekretnina u
gradskom

Smanjenje portfelja

nekretnina Grada
Daruvara putem
prodaje

Doprinos smanjenju
proracunskog manjkai
rast kreditnog
rejtinga

Uredenje
zemljisnoknjiznog
stanja na
nekretninama Grada
Daruvara

vlasnistvu

Stavljanje u uporabu
neaktivne gradske
imovine (zakup)

Rast prihoda od
aktivacije stanova i
poslovnih prostora

Rast gospodarske
konkurentnosti
Grada Daruvara

Ostvarivanje
infrastrukturnih,
socijalnih i
drugih ciljeva

Na brzinu realizacije mjere Smanjenje portfelja nekretnina Grada Daruvara putem
prodaje te Stavljanje u uporabu neaktivne gradske imovine (zakup) utjecaj ima neuredenost
imovinskopravnih odnosa na nekretninama u vlasnistvu Grada Daruvara. Temeljni cilj je
povecati broj investicijskih projekata uz stavljanje u uporabu neiskoriStene i neaktivne

opcinske imovine.

% Poslovni prostori - Cilj je da poslovni prostori u vlasnistvu Grada Daruvara budu popunjeni
koliko je to moguce. Grad Daruvar mora racionalno i ucinkovito upravljati poslovnim
prostorima, i to na nacin da oni poslovni prostori koji su potrebni Gradu Daruvaru budu
stavljeni u funkciju koja ¢e sluziti njezinu racionalnijem i uéinkovitijem djelovanju. Svi drugi
poslovni prostori moraju biti ponudeni na trzistu, bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo

u formi njihove prodaje javnim natjecajem.



https://www.zakon.hr/z/513/Zakon-o-zakupu-i-kupoprodaji-poslovnog-prostora
https://www.zakon.hr/z/513/Zakon-o-zakupu-i-kupoprodaji-poslovnog-prostora
https://www.zakon.hr/z/513/Zakon-o-zakupu-i-kupoprodaji-poslovnog-prostora

% Stanovi (kuée) u vlasnistvu Grada Daruvara - Cilj procesa
raspolaganja stanovima je putem javnih natjecaja ponuditi slobodne stambene
objekte za najam ili prodaju.

Svaka donesena odluka o upravljanju nekretninama u vlasnistvu Grada Daruvara
mora se temeljiti na nacelu ekonomicnosti kako bi se ostvario gospodarski napredak.

5.2.1znoSenje prijedloga i usvajanje novih odluka i akata upogledu
postupanja s imovinom Grada Daruvara

Upravljanje i raspolaganje imovinom uredeno je zakonskim i podzakonskim
aktima. U svrhu postizanja uc¢inkovitosti upravljanja gradskom imovinom, radi se na
unaprjedenju postojeeg normativnog okvira kojim se ureduje upravljanje gradskom
imovinom. Tijekom izmjena i dopuna starih i dono$enja novih propisa i akata vazno je
postupati transparentno i prema vazeéim propisima koji ureduju sudjelovanje
zainteresirane javnosti.

Tablica 5. ,/znoSenje prijedloga i usvajanje novih odluka i akata upogledu postupanja
s imovinom Grada Daruvara

Mjere - povezani
Poseban cilj projekti i aktivnhosti Pokazatelji ish(.)FIa Pokazatelji uéip!(a
kojima se realizira za poseban cilj za strateski cilj
poseban cilj
IznoSenje Rast gospodarske
prijedloga i Izmjene i dopune konkurentnosti
usvajanje novih odluka i akata te N o Grada Daruvara
odluka i akata u prijedlozi novih akata Poboljsan hormativni
pogledu za poboljSanje okvir Ostvarivanic
postupanja s upravljanja imovinom i frastruktur rj1 h,
movinom Grada Grada Daruvara socijalnih i drugih
Daruvara cilieva

Uspjesnost provedbe Posebnog cilja 1.3. Iznosenje prijedloga i usvajanje novih
odluka i akata u pogledu postupanja s imovinom Grda Daruvara pratit ¢e se i
izvjeStavati kroz pokazatelj ishoda: Poboljsan normativni okvir.

5.3.Priprema, izrada i informiranje o realizaciji akata strateSskog planiranja

Strategija upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasni§tvu Grada Daruvara za
razdoblje od 2023. do 2027. godine (dalje u tekstu Strategija), Godisnji plan
upravljanja imovinom Grada Daruvara za 2023. godinu i Odluka o proceduri stjecanja,
upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Grada Daruvara tri su klju¢na i
medusobno povezana dokumenta upravljanja i raspolaganja imovinom.



Tablica 6. Priprema, izrada i informiranje o realizaciji akatastrateskog planiranja

Poseban cilj

Mjere - povezani
projekti i aktivnosti
kojima se realizira

poseban cilj

Pokazatelji ishoda
za poseban cilj

Pokazatelji u€inka
za strateski cilj

Priprema, izrada i
informiranje o
realizaciji akata
strateSkog
planiranja

Pobolj8anje upravljanja
opcinskom imovinom
putem akata strateskog
planiranja

Unaprjeden okvir
strateSkog planiranja
za ucCinkovito
upravljanje opc¢inskom
imovinom

Rast gospodarske
konkurentnosti
Grada Daruvara

Ostvarivanje
infrastrukturnih,
socijalnih i drugih
ciljeva

5.4.Unaprjedenje aspekta ljudskog kadra te informacijsko-komunikacijske
tehnologije u Gradu Daruvaru

Stratesko

upravljanje

unaprjedenja organizacije Gradakao i edukacije gradskih sluzbenika.

ljudskim potencijalima podrazumijeva aktivnosti

Unaprjedenje financijskog upravljanja ukljucuje bolje pracenje naplate te
osiguranje veéih financijskih sredstava. Naime, bolje praenje naplate znalilo bi
obracun kamata te pokretanje ovrSnih postupaka kako potrazivanja ne bi otiSla u

zastaru.

Unaprjedenje informatizacije i digitalizacije odnosi se na unaprjedenje postojecih
informacijsko-komunikacijskih sustava (automatizacija i virtualizacija radnih mjesta)
te uvodenje novih informacijsko-komunikacijskih rjesenja u podruéju upravljanja

gradskom imovinom.

Tablica 7. Unaprjedenje aspekta ljudskog kadra teinformacijsko-
komunikacijske tehnologije u Gradu Daruvaru

Mjere - povezani
projekti i aktivnosti

Pokazatelji ishoda

Pokazatelji u€inka
za strateski cilj

ljudskim potencijalima

HeEz el kojima se realizira za poseban cilj
poseban cilj
Unaprjedena ljudska
StrateSko upravljanje | podr§ka  ucinkovitom

upravljanju opc¢inskom
imovinom




Unaprjedena
Rast gospodarske

i ' . . informacijsko-
Unaprjedenje Unaprjedenje K 'kJ"k konkurentnosti
aspekta |Judskog inf ti R omunikKacljska
Informatizacije | v \. . Grada Daruvara
kadra te digitalizacije podrska ucinkovitom
informacijsko- upravljanju opcinskom —
komunikacijske imovinom _Ostvarivanje
. . financijska podrska
Gradu Daruvaru Unapriedenje uéijn kovli?[om ciljeva
financijskog upravljanja . .
upravljanju op¢inskom
imovinom

Uspjesnost  implementacije  unaprjedenja  aspekta ljudskog kadra te
informacijsko-komunikacijske tehnologije u Gradu Daruvaru pratit ¢e se, zvjestavati i
vrjednovati kroz pokazatelje ishoda: Unaprjedena ljudska podrska ucinkovitom
upravljanju gradskom imovinom, Unaprjedena informacijsko-komunikacijska podrska
ucinkovitom upravljanju gradskom imovinom te Unaprjedena financijska podrska
ucinkovitom upravljanju gradskom imovinom.




6.

ZAKLJUCNA RAZMATRANJA

Strategija upravljanja imovinom Grada Daruvara sektorska je strategija i akt
strateSkog planiranja od velikog znacaja. Cilj Strategije je postizanje gospodarskih,
infrastrukturnih i drugih strateskih razvojnih ciljeva, jaanje poduzetni¢kog potencijala i
zaStite opcinskih interesa, sa svrhom ocuvanja imovine i njene vaznosti za zivot i rad
postojecih i buduéih narastaja.

Analizom trenutnog stanja upravljanja op¢inskom imovinom identificirana je
polazna pretpostavka za ucinkovito upravljanje gradskom imovinom, a rije¢ je o
funkcionalnoj uspostavi sveobuhvatnog kvantitativnog i kvalitativnhog popisa imovine
kojom upravlja Grad Daruvar.

Sve uocene slabosti postojeceg sustava upravljanja gradskom imovinom su bile vazan
element u oblikovanju Strategije upravljanja imovinom u vlasni$tvu Grada Daruvara za
razdoblje 2023. - 2027. te se putem posebnih ciljeva, strateSkih mjera, projekata i
aktivnosti radi na postupnom otklonu uocenih slabosti. Strateski cilj upravljanja
op¢inskom imovinom efikasno upravljanje svim pojavnim oblicima imovine u vlasnistvu
Grada Daruvara sukladno nacelu odrzivosti, ekonomicnosti I transparentnosti.
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